INFORMATION OM ATGARDER MOT PENNINGTVATT

- Darfor maste fastighetsmaéklaren stélla fragor

Fran den 15 mars 2009
galler en ny penningtvattslag i Sverige

Fastighetsmaklarndmnden
- en statlig tillsynsmyndighet -

FMN juni 2009



Vad ar penningtvatt?

Penningtvatt &r nér man forsoker fa pengar som kommer fran
brottslig verksamhet att forvandlas till tillgangar som kan redovisas
Oppet. Det ar en internationell foreteelse som ofta sker 6ver nations-
granserna. Det kan handla om pengar fran narkotikabrott, trafficking,
manniskosmuggling, skattebrott, ran, bedrdgerier, vapenhandel med
mera.

Genom att utnyttja fastighetsmaklarens tjanster kan den som vill
tvatta pengar géra det svarare att spara pengarnas brottsliga
ursprung. Upplagget for penningtvatt kan vara mer eller mindre
komplicerat. Det handlar inte bara om kontanta transaktioner, utan
dven om kop eller forsaljningar som inte kan forklaras utifran vad som
ar kant om kundens ekonomiska stallning eller vad som kan ses som
affarsmassigt motiverat.

Penningtvattslagen

For att forhindra penningtvatt har det inforts regler om atgarder mot
penningtvatt i ett stort antal [ander varlden dver. Den svenska lagen
grundar sig pa EU:s tredje penningtvattsdirektiv, som innebéar att alla
fastighetsmaklare inom EU &r skyldiga att vidta atgarder for att
forhindra att den egna verksamheten utnyttjas for penningtvatt.
Forutom fastighetsmaklare omfattas ett stort antal finansiella och icke
finansiella aktérer av penningtvattslagen.

Fastighetsméklaren maste stélla fragor

| korthet innebdr den nya penningtvattslagen att fastighetsmaklaren
maste géra en beddmning av risken for att den egna verksamheten
utnyttjas for penningtvatt. Lagen stéller héga krav pa att fastighets-
maklaren har god kunskap om sina kunder. For att uppna denna kund-
kannedom har maklaren en skyldighet att stélla fragor om bland annat
syftet med olika transaktioner och hur ett kdp skall finansieras. | vissa
fall kan fastighetsmadklaren behdva se avtal, kvitton, fakturor eller
andra handlingar som styrker kundens férklaring.

Fastighetsmaklaren har en skyldighet att kontrollera kundens
identitet

Med kund menas dels fastighetsmaklarens uppdragsgivare, dels
uppdragsgivarens motpart i den férmedlade affaren, dvs. vanligtvis
kOparen.

Fastighetsmaklaren ar skyldig att kontrollera uppdragsgivarens
identitet fore undertecknandet av uppdragsavtalet.
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Om kopeskillingen dverstiger 15 000 euro ar fastighetsmaklaren
skyldig att kontrollera kdparens identitet fore undertecknandet av
kbpekontraktet.

Foretrads uppdragsgivaren eller kbparen av ett ombud med stdd av en
skriftlig fullmakt skall bade fullmaktsgivarens och fullmaktshavarens
identitet kontrolleras.

Betraffande dddsbon utvisar bouppteckningen vilka personer som ar
doédsbodelagare och darmed har ratt att féretrada dédsboet. Identi-
teten pa samtliga dodsbodeldgare skall kontrolleras. Detta galler
oavsett om dodsboet foretrads av ett befullmaktigat ombud.

Fastighetsmaklaren ar skyldig att bevara en kopia av kundens
identitetshandling.

Kunder bosatta utomlands

For kunder som ar bosatta utomlands galler sarskilda regler. Fastig-
hetsmé&klaren maste i dessa fall ha kannedom om huruvida kunden har
en hog politisk post eller hdg befattning inom staten eller om kunden
ar en néra sldkting till en sadan person.

Foretagskunder

Den som féretrader ett féretag maste kunna vissa giltig legitimations-
handling och styrka att han eller hon har ratt att féretrada foretaget.

Fastighetsméklaren maste dessutom kontrollera vem eller vilka som
dger mer &n 25 procent av foretaget och om nagon har ett bestam-
mande inflytande i foretaget. Som foretagskund maste man dven vara
beredd att svara pa fragor om féretagets verksamhet, dess omsatt-
ning och hur man kommer att utnyttja fastighetsmadklarens tjanster.

Dessa kontroller skall vara slutférda fére undertecknandet av upp-
dragsavtalet vad galler uppdragsgivaren och fére undertecknandet av
kopekontraktet vad gadller koparen.

| vissa fall far fastighetsmaéklaren inte inga uppdragsavtal eller
medverka vid kontraktskrivningen

Om fastighetsmdklaren inte kan kontrollera kundens identitet eller om
en féretagskund inte svarar pa fragor om vem som &ger mer an

25 procent av foretaget eller vem som har ett bestdammande inflytan-
de i foretaget far fastighetsméklaren inte inga uppdragsavtal med
kunden eller, om kunden ar kdpare, medverka vid kontraktskrivningen.
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Fastighetsmaklarens uppgiftsskyldighet

Om fastighetsmaklaren misstanker penningtvatt skall det rapporteras
till Finanspolisen som ar en sarskild enhet inom Rikskriminalpolisen.

Sanktioner

Om fastighetsmaklaren inte féljer penningtvattslagen kan den enskilde
fastighetsmaklaren dels bli straffad, dels drabbas av sanktioner fran
Fastighetsmaklarnamnden.

Ytterligare upplysningar

Fastighetsmaklarnamnden lamnar garna kompletterande information i
fragor som kan uppkomma pa grund av penningtvattslagen. Ndmnden
ldmnar dven narmare upplysningar om lagstiftningens innehall och
innebdrd.

Fastighetsmaklarnamnden
- en statlig tillsynsmyndighet -

POSTADRESS
Fastighetsmaklarnamnden
Box 17174
104 62 Stockholm

BESOKSADRESS
Sankt Paulsgatan 6

TELEFON
08-555 524 60

TELEFAX
08-555 524 61

E-POST
registrator@fastighetsmaklarnamnden.se

WEBBPLATS
www.fastighetsmaklarnamnden.se
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