Fastighetsmaklarndmnden
- en statlig tillsynsmyndighet -

BRA ATT VETA OM

Fastighetsmaklaren och fastighetens skick nar
séljare och kdpare &r konsument

Detta faktablad innehaller en kortfattad information om maklarens roll i
fraga om fastighetens skick. Informationen vander sig till dem som har
for avsikt att kdpa eller sdlja fastigheter (hus) genom en
fastighetsmaklares formedling.

Ytterligare information om k&p av hus finns pa www.omboende.se.

Maklaren och fastighetens skick

Mdaklaren ansvarar inte for fastighetens skick eller for fel som finns i
fastigheten.

Maklarens undersokning av fastigheten

Maklaren utfér ingen besiktning av fastigheten och har ingen skyldighet
att undersoka fastigheten ndarmare.

Maklaren far sin information om fastighetens skick fran saljaren.
Maklaren gor sjalv bara en enklare undersdkning av fastigheten.

Maklarens skyldighet att upplysa om fel

Maklaren skall upplysa om sadana fel i fraga om fastighetens skick som
maklaren kdanner till eller har anledning att misstanka, t.ex. genom
tidigare forsaljning av liknande hus eller sin allmanna sakkunskap.

Fel som &r uppenbara och som syns vid besdk pa fastigheten behdver
maklaren inte upplysa om.

Madklarens ansvar for att saljaren Iamnar upplysningar

Maklaren skall forska fa saljaren att fére kontraktskrivningen lamna de
uppgifter om fastigheten som kan antas vara av betydelse for kdparen.
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Maklarens information om koparens undersokningsplikt

Maklaren skall informera kbparen om den undersdkningsplikt kbparen
har. Det &r viktigt att méaklaren forklarar vad som ingar i underséknings-
plikten och att den omfattar mer an en byggteknisk undersékning. Detta
ar sarskilt viktigt nar sdljaren har 1atit gora en besiktning for en s.k.
overlatelseforsakring.

Mé&klaren skall géra kbparen uppmarksam pa att uppgifter fran séljaren
om fastigheten kan innebdra att kdparen behdver undersdka vissa delar
av fastigheten sarskilt noggrant.

Mé&klaren skall férsdka fa kdparen att fullgéra undersokningsplikten.
Maklaren har dock inte nagot ansvar for att képaren verkligen gor detta.

Koparens undersokningsplikt

Koparen kan inte krdva avdrag pa kdpeskillingen eller havning av kopet
for fel som kdparen borde ha upptackt vid en noggrann undersékning av
fastigheten. Kdéparen bor darfér undersdka fastigheten fore képet eller
|ata nagon annan gora det.

Kdparens undersokningsplikt omfattar hela fastigheten dvs. mark,
byggnader och installationer som el, varme, vatten, sanitet, vitvaror,
ventilation, eldstad och skorsten.

Kdparen har kvar sin undersdkningsplikt dven om sdljaren presenterar
ett besiktningsutlatande.

Tidpunkt for koparens undersokning

Kdparens undersdkning skall ske i ndra anslutning till kontraktstillfallet.

Utfastelser fran séljaren

Har sdljaren ldmnat garantier eller andra utfastelser om fastighetens
skick ansvarar saljaren for att uppgifterna ar riktiga. Képaren har ingen
undersdkningsplikt betraffande de delar av fastigheten som omfattas av
sadana utfastelser.

Madklarens information om sdljarens utfastelser

Maklaren skall informera sadljaren och képaren om innebdrden av
utfastelser som sdljaren gér om fastighetens skick.

Maklaren skall informera kdpare och saljare om vikten av att garantier

eller andra utfastelser fran saljaren om fastighetens skick fors in i
kopekontraktet. Mdklaren skall ocksa ge forslag pa hur det kan géras.
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Byggteknisk undersokning

Omfattningen

Den besiktning som en besiktningsman gér pa uppdrag av képaren &r
vanligtvis en byggteknisk undersdkning av byggnaden och den mark som
har teknisk betydelse fér byggnaden. | samband med besiktningen
sammanstaller besiktningsmannen ett utlatande om fastighetens skick
vid besiktningstillfallet.

Den byggtekniska undersékningen omfattar normalt inte installationer
som el, varme, vatten, sanitet, vitvaror, ventilation, eldstad och skorsten.
Besiktningen omfattar inte heller tomten. Képaren har darfér kvar sin
undersokningsplikt i dessa delar.

Radonmatning ingar normalt inte i besiktningsmannens undersékning.
Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar normalt ett besiktningsutlatande.
Eventuella anmdarkningar i utldtandet kan medféra att kbparens
undersdkningsplikt utékas och att kdparen maste géra en mer grundlig
undersokning (férdjupad undersékning) an vad som normalt féljer av
undersékningsplikten.

Maklarens information om undersékningsplikten

Det dr viktigt att maklaren forklarar att kdparens undersdkningsplikt
omfattar mer an den byggtekniska undersdékningen.

Undersdkningsplikten nér séljaren tecknat en 6verlatelseférsékring

Besiktningen

Det féorekommer att saljaren har tecknat en férsakring mot dolda fel, en
s.k. 6verlatelseforsakring. Till férsakringen hor en besiktning som utférts
for saljarens rakning. Besiktningen ar en byggteknisk undersdkning och
omfattar darfor inte installationer som el, varme, vatten, sanitet,
vitvaror, ventilation, eldstad och skorsten.

Képarens undersokningsplikt

Koparen kan fa ta del av besiktningsutlatandet fran den besiktning som
sdljaren |atit utféra for dverlatelseférsakringen. Koéparen har dock kvar
sin undersdkningsplikt &ven om det har gjorts en sadan besiktning. Har
koparen fatt ta del av besiktningsutlatandet kan vissa anmarkningar och
andra uppgifter i utldtandet t.o.m. innebéra att képaren bér géra en mer
grundlig undersdkning (férdjupad undersdkning) an vad som normalt
foljer av undersoékningsplikten.

Om kdparen kommer dverens med besiktningsmannen om en
genomgang av utladtandet behdver képaren normalt inte géra en ny
undersdkning av de delar av fastigheten som omfattas av besiktningen.
Besiktningsmannen anses da ha utfort koparens undersdkning av dessa
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delar. En férutsattning &r dock att besiktningen inte skett alltfor 1ang tid
innan kopekontraktet skrivs.

Eftersom den besiktning som hor till 6verlatelseforsakringen ar
begrdnsad har képaren alltid kvar sin undersdkningsplikt betraffande de
delar som inte omfattas av besiktningen.

Méklarens information om képarens undersékningsplikt

Maklaren skall informera sdljaren och képaren om vad
overlatelseforsakringen innebar for sdljarens ansvar och for kdparens
undersokningsplikt.

Maklaren skall upplysa kdparen om att képaren har kvar sin
undersdkningsplikt dven om saljaren 1atit utféra en besiktning.

Mé&klaren skall ocksa forsoka fa képaren att fullgora
undersokningsplikten. Maklaren har dock inte nagot ansvar for att
képaren verkligen gor detta.

Maklaren skall informera kdparen om vad det kan innebdra fér kdparens
undersokningsplikt att kdparen eventuellt kommer 6verens med
séljarens besiktningsman om en genomgang av besiktningsutladtandet.

Fastighetsmdklarndmnden ar den statliga myndighet som
registrerar fastighetsmaklare och som utdévar tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsmdklarsed.

Ndamnden ger ut fler faktablad i serien - BRA ATT VETA OM

Faktabladen kan bestdllas hos Fastighetsmdklarnamnden eller
hamtas pa néamndens webbplats.

Fastighetsmaklarndmnden
- en statlig tillsynsmyndighet -

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm, BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60, TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fastighetsmaklarnamnden.se, WEBBPLATS www.fastighetsmaklarnamnden.se
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