Fastighetsmaklarndmnden
- en statlig tillsynsmyndighet -

BRA FOR FASTIGHETSMAKLAREN ATT VETA OM

Klientmedel och klientmedelskonton

Fastighetsméklarnamnden far ofta fragor fran fastighetsméklare om
klientmedel och klientmedelskonton. Hanteringen av klientmedel rér
manga olika rattsomraden. | férsta hand aktualiseras fragor om god
redovisningssed och skatteréattsliga sporsmal, men &ven méklarens
skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen (1995:400) berdrs samt
diverse fragor om méaklarens ansvarsforsakring och férhallanden vid
konkurs.

Krav pa avskiljande och att medlen gérs réntebdrande

Enligt 12 § tredje stycket fastighetsmadaklarlagen skall pengar och andra
tillgangar som maklaren far hand om f6r nagon annans rakning hallas
skilda fran egna tillgangar. Maklaren &ar dessutom skyldig att géra
deponerade medel rantebarande (se prop. 1994/95:14 s. 76).
Fastighetsmaklaren ar personligen ansvarig for de klientmedel han eller
hon har anfértrotts.

N&r méklaren tar emot t.ex. en handpenning pa uppdrag av saljare och
kopare gér méaklaren detta i en fortroendesituation. Det &r inte fraga om
ett 1an utan maklaren anfértros medlen med redovisningsskyldighet.
Innehavet &r saledes inte betingat av eget intresse utan av annans
(huvudmannens). For att huvudmannen skall ha ratt till medlen framfér
andra borgenérer vid t.ex. en konkurs kravs att medlen halls avskilda
enligt lagen (1944:181) om redovisningsmedel (se BFN U 90:5). Genom att
satta in klientmedlen pa ett fér &ndamalet avsett konto, ett s.k.
klientmedelskonto, halls medlen avskilda fran mé&klarens egna tillgangar.

Krav pa sérredovisning av redovisningsmedel

Enligt Bokforingsnamnden (se BFN U 90:5) utgdr en inbetalning av
redovisningsmedel en till rorelsen riktad atgard av ekonomisk innebérd i
rorelsens relation med omvarlden. Handelsen utgoér darfér en
affarshandelse i bokforingslagens (1999:1076) mening som skall bokforas
i mottagarens rorelse. Det ar enligt Bokféringsnamnden av vdsentligt
intresse for borgenarer inklusive inbetalare och huvudman att man av
mottagarens bokforing i efterhand latt kan folja och kontrollera dessa
transaktioner. Med hdnsyn dartill skall redovisningsmedel sdrredovisas.
Av uppréattad verifikation skall framga att medlen tas emot for annans
rakning och vem denne ar.
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Fastighetsmaklarnamndens rekommendation

For att uppfylla kraven enligt savél god fastighetsmaklarsed som god
redovisningssed rekommenderar Fastighetsmdklarnamnden att det
foretag, i vilket fastighetsmaklaren arbetar/ar anstalld, 6ppnar ett
klientmedelskonto for var och en av de fastighetsmadklare som arbetar i
foretaget. Varje fastighetsméaklare bor saledes ha ett eget
klientmedelskonto till vilket 6vriga méaklare pa féretaget inte skall ha
tillgang. Detta innebdr att enbart méklaren och eventuella
fullmaktshavare samt firmatecknare har ratt att disponera den enskilde
maklarens klientmedelskonto.

Fastighetsmdklarndmnden ar den statliga myndighet som
registrerar fastighetsmaklare och som utdévar tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsmdklarsed.

Namnden ger ut fler faktablad i serien - BRA FOR
FASTIGHETSMAKLAREN ATT VETA OM

Faktabladen kan bestdllas hos Fastighetsmadklarndamnden eller
hamtas pa namndens webbplats.
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