Fastighetsmaklarndmnden
- en statlig tillsynsmyndighet -

BRA FOR BLIVANDE FASTIGHETSMAKLARE ATT VETA OM

FMN, JUNI 2010

Utbildningskrav for att kunna bli registrerad som
fastighetsmaklare enligt Fastighetsmaklar-
namndens foreskrifter om krav for reqgistrering
av fastighetsmaklare (FMN 2008:1)

For att kunna bli reqgistrerad som 7astighetsmdakiare med fullsténdig
registrering krévs bade teoretisk utbildning fran universitet eller
hdgskola och praktik.

For att kunna bli reqgistrerad som 7astighetsmakiare med registrering for
hyresformedi/are kravs praktik.

1. Teoretisk utbildning fran universitet eller hogskola

Utbildningens innehdall

Den som vill bli registrerad som fastighetsmdakiare med fullstdndig
registrering skall ha utbildning fran universitet eller hégskola med

offentlig huvudman eller hos enskild utbildningsanordnare som har
tillstand att utfarda examina.

Valjer du att ldsa hos annan utbildningsanordnare, sa som folkuniversitet
eller s.k. fria universitet eller liknande, maste du fa dessa kurser
tillgodordaknade vid ett universitet eller hégskola med offentlig
huvudman innan du anséker om registrering.

Utbildningen skall omfatta minst 120 hégskolepodng (hp) férdelade pa
kunskapsomradena fastighetstormed/ing (minst 30 hp), civilrgtt (minst
15 hp) fastighetsrdtt (minst 15 hp), skatteratt (minst 7,5 hp), ekonomi
(minst 15 hp), byggnadsteknik (minst 7,5 hp) samt fastighetsvardering
(minst 7,5 hp). Resterande 22,5 hp skall utgéra férdjupning eller bredd-
ning inom nagot av de nu ndmnda kunskapsomradena eller national-
ekonomi.

Utbildningen skall ha féljande huvudsakliga innehall
Fastighetsférmedling, minst 30 hp

Introduktion
Fastighets- och bostadsmarknaden
Fastighetsmaklarlagen inklusive god fastighetsmaklarsed
Fastighetsformedlingsprocessen och dess aktorer



Fastighetsinformation via offentliga register
Fastighetsformedling i ett internationellt perspektiv
Fastighetsformedling dver granserna
Diskrimineringslagstiftningen

Ekonomi for fastighetsmdkiare
Bostadsfinansiering
Kapitalmarknaden
Kreditmarknaden
Bostadsrattsforeningars ekonomi

Juridik for fastighetsmdéklare
Fastighetsmaklarlagen i praktisk tillampning inklusive god
fastighetsmaklarsed
Forsakringsjuridik
Maklaruppdraget
- kontroll av uppgifter vid férmedling av fast egendom och
bostadsratter
- marknadsféringslagen och god marknadsféringssed
- objektbeskrivning
- boendekostnadskalkyl
- kontraktskrivning inklusive formuleringsteknik
- klientmedel
- slutuppgdrelse
- reklamationer och skadestand
- provision
Fastighetsbildning och inskrivning i praktiken
Overlatelser
- av andelshus
- av tomtratt
- av kommersiella fastigheter
- av byggnad pa ofri grund och bostadsarrende
- av speciella objekt
- i bostadsférening och bostadsrattsférening
Penningtvattslagen

Ovrigt for fastighetsmdéklare
Forstaelse av mellanmanskliga processer, konfliktlésning och
krishantering
Kommunikation, media och handlaggningsstod for
fastighetsmaklare
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Civilratt, minst 15 hp

Allman civilratt
Obestandsratt
Familjeratt
Successionsratt
Domstolar och process

Fastighetsratt, minst 15 hp

Fastighetsratt med bostadsratt
Speciell fastighetsratt
- fastighetsbildningslagen
- plan- och bygglagen
- miljobalken
- anldaggningslagen
- ledningsrattslagen
Servitut och nyttjanderatt
Orientering i byggjuridik och entreprenadratt

Skatteratt, minst 7,5 hp

Skattesystemets uppbyggnad och funktion
Inkomst av tjanst

Inkomst av kapital

Beskattning av fastigheter och bostadsratter
Kapitalvinstberakning

Ekonomi, minst 15 hp

Grundlaggande foretagsekonomiska begrepp
Ekonomistyrning

- kalkylering

- redovisning

- bokslutsanalys

Externredovisning

Byggnadsteknik, minst 7,5 hp

Byggnadsbestammelser

Byggnadsteknik, ritningar och areaberakning
Byggnadsskador och byggnadsgarantisystem
Ombyggnad

Energideklarationer

Besiktningsteknik

Etik och ansvar vid byggnadsteknisk undersdkning
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Fastighetsvardering, minst 7,5 hp

Fastighetsvarderingens grunder

Vardering av fastigheter och bostadsratter, teori och praktisk
tilldmpning

Vardering vid fastighetstaxering

Etik och ansvar vid fastighetsvardering

Valbar breddning eller férdjupning, 22,5 hp

Den valbara breddningen eller férdjupningen far omfatta nagot eller
nagra av kunskapsomradena fastighetsférmedling, civilratt med fastig-
hetsratt, skatteratt, ekonomi eller byggnadsteknik eller fastighets-
vardering. Den kan ocksa hanfoéra sig till nationalekonomi.

Enstaka kurser som svarar mot de olika kunskapsomradena

Fristdende kurser som har det innehall som anges i utbildningskraven
ovan godtas av Fastighetsmaklarnamnden. Om man valjer att Idsa in de
olika kunskapsomradena som fristaende kurser bér man ldsa varje om-
rade sammanhallet, dvs. ldsa kursen eller kurserna hos samma utbild-
ningsanordnare. Véljer man att dela upp ett kunskapsomrade - t.ex. ldser
delar vid olika utbildningsanstalter - finns en risk att kurserna 6verlappar
varandra och att utbildningskravet inte uppfylls for det omradet.

2. Annan teoretisk utbildning

Om det finns synnerliga skal kan som bevis pa tillfredstéallande utbildning
godtas betyg eller intyg som visar att sékanden pa annat satt 4n som
anges i avsnitt 1 har tillagnat sig tillfredstallande utbildning.

Har du valt att ldsa hos utbildningsanordnare sa som folkuniversitet eller
s.k. fria universitet eller liknande maste du fa dessa kurser
tillgodordaknade vid ett universitet eller hégskola med offentlig
huvudman innan du anséker om registrering. Fastighetsmdklarndmnden
bedomer inte att det finns synnerliga skal att godta dessa betyg/intyg.

| de fall det inte gar att utldsa av betyg och intyg vilket kunskapsomrade
en kurs aberopas for, bor kursplaner eller intyg fran kursansvarig fogas
till ansokan.

Notera att den teoretiska utbildningen inte kan ersattas med praktisk
erfarenhet.

3. Praktik

For att bli reqgistrerad som fastighetsmdklare med fullstandig registrering
kravs, férutom teoretisk utbildning, ocksa tio veckors handledd praktik
hos en registrerad fastighetsmadklare under eller efter den teoretiska
utbildningen. Om det finns séarskilda skal kan undantag fran kravet pa
yrkespraktik medges.
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For att bli reqgistrerad som 7astighetsmdaklare med registrering for hyres-
formediare kravs tio veckors handledd praktik hos en registrerad fastig-
hetsméklare som agnar sig at formedling av hyresratter avseende
bostadsldagenheter. Praktiken skall omfatta de moment som normalt
ingar i en sadan férmedling. Praktiken far vid tidpunkten fér ansékan om
registrering inte ligga langre tillbaka i tiden &n ett ar. Om det finns
synnerliga skal kan betyg eller intyg som visar att sékanden pa annat
satt har tillagnat sig tillfredsstallande utbildning godtas.

4. Den som tidigare varit registrerad som fastighetsmaklare

Den som tidigare varit registrerad och verksam som fastighetsmaklare i
minst tva ar kan inom tre ar fran tidpunkten for avregistreringen pa nytt
bli registrerad som fastighetsmadklare dven om han eller hon inte upp-
fyller utbildningskraven ovan. For fullstdndig registrering kravs att dven
den tidigare registreringen avsett yrkesmassig férmedling av samtliga
formedlingsobjekt, dvs. fastigheter, bostadsratter m.m.

5. Praktisk information

Notera att Fastighetsmé&klarnamnden inte tillhandahaller studievagled-
ning. Det innebdr att ndmnden inte kan ge svar pa om en viss kurs svarar
mot utbildningskraven eller inte. Den sokande maste sjélv jamfora kraven
mot kursens innehall. Kursinnehallet skall stdmma 6verens med det som
anges for respektive kunskapsomrade (se 1 ovan).

De s.k. fria podangen, 22,5 hp, skall utgdra férdjupning eller breddning
inom nagot av de grundldggande kunskapsomradena eller national-
ekonomi.

6. Utbildning fran annat EES-land eller Schweiz

Information om vad som kravs for den som aberopar utbildning och/eller
erfarenhet fran annat EES-land eller Schweiz vid en ansékan om
registrering finns i faktabladet Bra 76r i utlandet etablerade fastighets-
médklare att veta om Regqistrering som fastighetsmaklare i Sverige, dar
finns dven information om [amplighetsprov.



7. Utbildningsstallen

Fdljande universitet och hégskolor erbjuder programutbildningar med
fastighetsmaklarinriktning.

Universiteten och hégskolorna har ett eget ansvar for att de erbjudna
fastighetsmaklarutbildningarna ar anpassade till rddande utbildnings-
krav.

+ Malmd hdgskola (www.mah.se)

+ Hogskolan i Boras (www.hb.se)

+ Hogskolan i Gavle (www.hig.se)

+ Ho6gskolan i Halmstad (www.hh.se)

+ Hogskolan Vast (www.hv.se)

+ Karlstads universitet (www.kau.se)

« KTH Campus Haninge (www.kth.se/sth/haninge)

+ Lulea tekniska universitet (www.ltu.se)

Foljande universitet erbjuder pabyggnadsutbildning med
fastighetsmaklarinriktning.

* SLU i Uppsala (www.slu.se)
Kurser i enstaka amnen kan ldsas aven vid andra universitet och

hogskolor. Respektive universitet eller hdgskola kan ge narmare
information.
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Fastighetsmdklarndmnden ar den statliga myndighet som
registrerar fastighetsmaklare och som utdévar tillsyn 6éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Ndamnden ger ut fler faktablad i serien - BRA ATT VETA OM

Faktabladen kan bestdllas hos Fastighetsmdklarndmnden eller
hamtas pa néamndens webbplats.

Fastighetsmaklarndmnden
- en statlig tillsynsmyndighet -

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm, BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60, TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fastighetsmaklarnamnden.se, WEBBPLATS www.fastighetsmaklarnamnden.se
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