Fastighetsmaklarnamnden
- en statlig tillsynsmyndighet - Stockholm. 23 juni 2010

Fragor och svar - Lagradsremiss - ny fastighetsméklarlag
Hur ser Fastighetsmdklarndmnden pa forslaget till ny fastighetsmaéklarlag?

Fastighetsmaklarnamnden ar naturligtvis positiv till att forslaget till ny
fastighetsmaklarlag nu antligen har Ilamnats som remiss till lagradet. Innehallet i
lagradsremisen foljer till dels Fastighetsméaklarutredningens forslag. Det finns dock
skillnader.

Ar det ndgot speciellt ni vill lyfta fram?

Vi &r naturligtvis mycket positiva till att vart arbete med att utveckla god
fastighetsmaklarsed genom aren nu satts pa prant i den nya lagen. Vidare kdnns det bra
och spannande att vi far fortsatta utveckla praxis pa ett antal omraden. Med den nya
lagen far Fastighetsmaklarndamnden en del nya verktyg som férhoppningsvis underlattar
vart tillsynsarbete. Framst galler detta kravet att en fastighetsméklare ska fora
anteckningar 6ver varje formedlingsuppdrag samt uppratta en férteckning éver de
anbud som ldmnas. Namnden far ocksa ytterligare en majlighet till en mildare disciplinar
pafdljd - erinran, vilket &r positivt. Vi har sedan tidigare varning och avregistrering som
mdjliga disciplinara pafdljder.

Ar det ndgra skillnader jamfért med Fastighetsméklarutredningen?

En stor skillnad i lagforslaget jamfért med utredningsférslaget ar hanteringen av
sidotjanster. Enligt utredningsférslaget skulle en fastighetsmadklare mot ersattning
kunna erbjuda sina kunder sidotjanster sasom férmedling av banklan, stadning och
flytthjalp. Dock skulle denna typ av tjanster i férvag anmalas till
Fastighetsméklarnamnden. | regeringens férslag behalls forbudet mot
fortroenderubbande verksamhet med undantag av att sidoverksamhet inte anses strida
mot férbudet om ersattningen ar endast obetydlig. Maklaren ska dock klart och tydligt
upplysa saval uppdragsgivaren som spekulanter om vilka tjansterna &r och vilken
ersattning som fastighetsmaéklaren far (direkt eller indirekt) fran olika
samarbetspartners.

Nar det gdller boendekostnadskalkyl ska maklaren dven framdver erbjuda en kdpare
detta vilket var borttaget i utredningsforslaget.

For fastighetsméklarna &r det naturligtvis trakigt att titeln fastighetsméklare, som
foreslagits, inte blir skyddad och att vi inte far ldmna férhandsbesked.

Hur ska sidotjansterna hanteras?

Forslaget till hur sidotjdnster ska hanteras &r inte optimalt ur tillsynssynpunkt. | vara
tillsynsarenden kan det vara svart att fa entydigt svar pa hur ersattningen fran ett
samarbetsforetag hanteras inom méklarféretaget. Likasa kan det vara svart foér en
fastighetsmaklare inom t.ex. ett kedjefdretag att exakt veta hur och pa vilket satt
ersattningen hanteras liksom att avgéra vad som dar ett obetydligt belopp.
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Ar det ndgra andra skillnader jamfort med utredningsforslaget och/eller
nuvarande lagstiftning? Ja det finns flera skillnader. Nagra av dem féljer
nedan.

Jamfort med utredningsforslaget omfattar den nya fastighetsmaklarlagen daven
fortsattningsvis formedling av kommersiella fastigheter. | samband med férmedling av
bostadsratter finns en specifik skrivning i den nya lagen om vad en objektsbeskrivning
ska innehalla, vilket &r nytt jamfort med nuvarande lagstiftning. Vidare ska en
objektsbeskrivning innehalla uppgifter om driftskostnader som ska specificeras sa
utforligt som mojligt, vilket ar en nyhet.

Om en kdpare eller séljare vill krdva skadestand av en fastighetsmaklare ska denne
underrdttas harom inom skalig tid. Paragrafen om reklamation ar ny jamfért med
nuvarande lagstiftning. Aven en paragraf om preskription har inférts som innebéar att
preskriptionslagen gdller i samband med ett fastighetsmaklaruppdrag. Hanvisning till
denna lag innebdr en tioarig preskriptionstid.

Ytterligare en ny paragraf har inforts i vilken lagfasts att en m&klare maste upplysa en
sdljare om att maklaren kan ha ratt till ersattning vid en senare 6verlatelse om
uppdragsavtalet har upphort att gélla utan att fastigheten éverlatits.

Maklarens skyldighet att kontrollera vem som har ratt att férfoga 6ver fastigheten och
vilka inteckningar, servitut och andra rattigheter som belastar fastigheten kvarstar som
tidigare. Nytt &r att m&klaren ocksa ska kontrollera om fastigheten har del i en eller flera
gemensamhetsanldggningar, t.ex. en smabatshamn eller parkeringsomrade.

Lagfast ar nu att ett depositionsavtal ska upprattas skriftligen och skrivas under av
parterna.

Uppdragsavtalet ska som hitintills upprattas skriftligen och skrivas under av parterna,
vilket innebéar att ett uppdragsavtal inte kan ingas endast via e-post. Om ett
uppdragsavtal sdgs upp muntligen av méklaren maste detta dven ske skriftligen till
uppdragsgivaren. Mdklaren maste ocksa skriftligen bekrafta en uppsdgning fran en
uppdragsgivare.

En nyhet i lagstiftningen ar att man satt pa prant att fastighetsmaklaren trots kravet pa
opartiskhet sarskilt ska ta till vara uppdragsgivarens ekonomiska intressen.

Finns det nagot ytterligare som kan vara intressant att belysa?

Fastighetsméaklarndmnden har nagra fragor som framforts bl.a. i vart remissvar men
som annu inte fatt ndgot gehér. Det &r naturligtvis trakigt. Vi har begart att fa &ndra
namn till Fastighetsmaklarmyndigheten och att fa lagstadgad ratt att utdva tillsyn 6ver
fastighetsmaklarféretagen. Att byta namn till Fastighetsmaklarmyndigheten skulle
tydliggora att det ar en statlig tillsynsmyndighet och inte ett maklarforetaqg eller
branschorganisation som manga konsumenter i dag tror.

Dessutom har vi begdrt 6kade resurser for att starka tillsyns- och informationsarbetet.
Utan sadana blir det bekymmersamt och kan medféra att tillsynsdrendena tar langre tid
an vad som kan anses acceptabelt och att vi inte kan na ut till konsumenter som gar i
bostadstankar med erforderlig information som bidrar till att minska antalet presumtiva
tvister mellan parterna.



