Fastighetsmaklarndmnden
- en statlig tillsynsmyndighet -

BRA ATT VETA OM

Fastighetsmaklaren och bostadens storlek

Nar en person kdper ett hus eller en lagenhet for att bo i skall
fastighetsmaklaren lamna en s.k. objektsbeskrivning dar det bland annat
skall finnas en uppgift om bostadens storlek.

Maklaren skall lamna koparen uppgift om bostadens storlek

Bostadens storlek skall anges i den objektsbeskrivning som maklaren
skall ge kdparen infor ett kdp av ett hus eller en [dgenhet. Nar man talar
om en bostads storlek ar det vanligtvis arean som avses.

Hur mats bostadens storlek

Det finns standardiserade regler for hur man mater upp bostdder. Dessa
matregler ar den svenska standarden "Area och volym for husbyggnader
- Terminologi och matregler” SS 21054:2009. Sdljs av SIS Foérlag AB, se
mer pa www.sis.se.

Alla utrymmen som ingar i en bostad kan inte utnyttjas lika bra. Bostads-
ytan delas darfér upp i boarea och biarea. | vaningsplan dar hela golvet
ligger ovanfor den omgivande marknivan raknas all area med vissa
undantag som boarea. Pannrum, garage, kallarvaning under markytan
och vissa andra utrymmen rdknas som biarea.

Var finns det uppgifter om bostadens storlek

Den taxerade uppgiften om area i ett smahus finns hos bl.a. Lantméteriet
och framgar av det fastighetsutdrag man kan fa darifran.

Uppgift om area i en ldgenhet i en bostadsrattsférening finns ofta i
foreningens lagenhetsregister.

Det bor dock observeras att den uppgift om arean som finns registrerad
hos t.ex. Lantmateriet eller bostadsrattsforeningen inte alltid stammer
med den faktiska arean uppmatt enligt svensk standard. Det kan
exempelvis bero pa att bostaden har byggts om eller att matmetoden var
en annan nar uppgiften registrerades.
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Uppgiften om bostadens storlek kommer fran séljaren

Maklaren behdver inte géra ndgra matningar av bostadens storlek.
Mé&klaren far vanligtvis uppgiften fran saljaren. Maklaren har réatt att lita
pa att séljarens uppgift &r riktig om inte omstdndigheterna ger anledning
att misstdanka att den ar felaktig.

Om méklaren har tillgang till en annan uppgift om bostadens storlek &n
den som sdljaren har lamnat far maklaren normalt inte redovisa enbart
séljarens uppgift. Det far maklaren gora endast om det finns en forkla-
ring till skillnaden, t.ex. att en ny matning gjorts eller att huset byggts om
eller till.

Maéklaren far inte utan reservation vidarebefordra en uppgift fran
saljaren

- om den skiljer sig fran en uppgift som maklaren fatt fran ett utdrag
fran Lantmateriets fastighetsregister eller fran en
bostadsrattsférenings register eller

- om maklaren genom sin sakkunskap eller tidigare foérsaljningar av
samma eller motsvarande hus eller Idgenhet har skal att kanna
tveksamhet infor sdljarens uppgqift eller

- om maéklaren av ndagon annan anledning kanner till eller misstanker
att sdljarens uppgift ar felaktig.

Olika uppgifter om bostadens storlek

Om madklaren kanner till att det finns olika uppgifter om bostadens
storlek och det inte ar klart vilken uppgift som ar den ratta skall
maklaren ange detta i objektsbeskrivningen.

Mé&klaren skall da informera om saval de olika uppgifterna som finns om
arean som varifran dessa uppgifter kommer.

Cirkauppgifter

Maklaren skall normalt inte anvanda sig av cirkauppagifter eller
ungefarliga matt pa arean. Om méaklaren anger arean med en
cirkauppgift eller ett mattintervall eller pa annat opreciserat satt skall
maklaren forklara varfor.

Maklarens och sdljarens ansvar for uppgiften om bostadens storlek

Om maklaren vet eller bort misstanka att den uppgift om bostadens
storlek som han eller hon har lamnat var felaktig kan maklaren bli
skadestandsansvarig for eventuell ekonomisk skada férorsakad av den
felaktiga uppgiften.
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Om sadljaren lamnat en felaktig uppgift om bostadens storlek kan kdparen
ha ratt till prisavdrag. Det ar darfor viktigt att maklaren gor klart for
sdljaren att de uppgifter som saljaren lamnar om huset eller [agenheten
skall vara korrekta.

Koparens uppmatning av arean

Om arean ar sarskilt betydelsefull for képaren och uppgiften om arean
framstar som osdker bor kdparen mata eller lata mata huset eller
ldgenheten fore kdpet.

Fastighetsmdklarnamnden ar den statliga myndighet som
registrerar fastighetsmaklare och som utdvar tillsyn 6ver dessa
samt informerar om god fastighetsmadklarsed.

Namnden ger ut fler faktablad i serien - BRA ATT VETA OM

Faktabladen kan bestdllas hos Fastighetsmadklarnamnden eller
hamtas pa néamndens webbplats.

Fastighetsmaklarndmnden
- en statlig tillsynsmyndighet -

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm, BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60, TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fastighetsmaklarnamnden.se, WEBBPLATS www.fastighetsmaklarnamnden.se
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