Fastighetsmaklarndmnden
- en statlig tillsynsmyndighet -

BRA ATT VETA OM

Hyresformedling

Med hyresformedling avses yrkesmassig férmedling av hyresratter.

Det kan gdlla olika former av boende som t.ex. hyra av Idgenhet, villa
eller fritidshus eller hyra av ett rum i en lagenhet eller villa. Det kan vara
fraga om ett permanent eller tillfalligt boende och for Idngre eller kortare
tid. Det kan ocksa galla formedling av kontrakt pa lokal t.ex. kontor, affar
eller garage.

Formedlingen kan ske pd uppdrag fran den som soker en bostad eller
nagon annan lokal. Férmedlingen kan ocksa ske pa uppdrag fran den som
har en bostad eller lokal att hyra ut. Férmedlingen kan avse forsta- eller
andrahandskontrakt.

For formedling av bostad som avser boende for annat &n fritidsandamal
finns sarskilda regler till skydd for den hyressdkande t.ex. om
registreringsplikt for formedlaren och om ersattning for férmedlingen.

Krav pa registrering

Fr.o.m. den 1 oktober 2003 maste den som yrkesmassigt férmedlar
hyresratter (t.ex. férsta- eller andrahandskontrakt pa hyresléagenhet och
hyresratt till rum) vara registrerad som fastighetsmadklare hos Fastig-
hetsméaklarndmnden. Kravet pa registrering galler inte for advokater
eller fér den som dgnar sig enbart at

« kommunal féormedling av hyresratter

+ kostnadsfri formedling till den som ar inskriven vid universitet eller
hdgskola

« formedling av hyresratter for fritidséandamal, hyresratter till lokaler
eller hyresratter till rum, dar hyrestiden &r hogst tva veckor.

Straff

Den som férmedlar hyresratter i strid med kravet pa registrering doms
till boter eller fangelse i hogst sex manader. Om Fastighetsmaklar-
namnden har anledning att anta att ndgon férmedlar hyresratter i strid
med kravet pa registrering skall namnden anmala det till allm&n aklagare.
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Registrering

Det finns tva former av registrering for fastighetsmaklare; fullstandig
registrering och registrering fér hyresférmediare.

Den som har fullstandig registrering far formedla alla slags objekt
(fastigheter, delar av fastigheter, byggnader pa annans mark, tomtratter,
bostadsratter, andelsratter avseende lagenhet, arrenderatter och
hyresratter).

Den som har registrering for hyresférmedlare far férmedla enbart
hyresratter.

Forsakring

M&klaren maste ha en férsakring som tacker den skadestandsskyldighet
som kan drabba honom om han asidosatter sina skyldigheter vid en
formedling.

« Fullstdndig registrering: Forsakringen skall tdcka en skadestands-
skyldighet intill 1 500 000 kr for varje skadefall.

* Registrering for hyresférmedl|are: Forsakringen skall téacka en
skadestandsskyldighet intill 150 000 kr for varje skadefall.

Maklarens information om bostaden

Mdklaren skall ge den som soker bostad de upplysningar om bostaden
och hyresférhallandet som denne kan behdva.

Maklaren har ingen skyldighet att understka bostaden utan far sina
uppgifter fran uthyraren. Maklaren far dock inte vidarebefordra uppgifter
som han vet eller har anledning tro ar felaktiga eller missvisande.

Ersédttning till méklaren fran den hyressékande

Boende for annat én fritidsdndamal
Maklaren far inte ta ut hdgre ersattning fran den hyressékande an

+ 3000 kr (inkl. moms) for en omdblerad eller méblerad Idgenhet i ett
en- eller flerfamiljshus

* 1000 kr (inkl. moms) for ett moblerat eller omoblerat rum.

Ersattning far tas ut endast om férmedlingen leder till att det traffas ett
hyresavtal.

Boende for fritidséndamal

Ersadttningen &r inte reglerad. Den hyressdékande och maklaren far fritt
bestdmma vad som skall gélla i fraga om ersattningen.
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Ersédttning till méklaren fran den som hyr ut en bostad

Ersattningen &r inte reglerad. Uthyraren och méklaren far fritt bestamma
vad som skall galla i frdga om ersattningen.

Deposition av ev. ersattning

Boende for annat &n fritidsdndamad/

Mdklaren kan krava att den hyressdkande deponerar ett belopp som
sdkerhet for ev. ersattning. Det deponerade beloppet far inte vara hogre
an den ersattning maklaren har ratt till om det trdffas ett hyresavtal.
Depositionen skall betalas tillbaka om férmedlingen inte leder till att
hyresavtal traffas.

Villkoren for depositionen skall regleras i ett skriftligt avtal. Dar skall det
framga vad som géller om ratten att aterfa det deponerade beloppet.

Boende for fritidsdndamal

Det finns ingen reglering av vad som skall gélla i frdga om ersattningen.
Maklaren och den som s6ker bostad for ett fritidsboende far fritt
bestamma om ev. deposition.

Maklarens forvaltning av pengar

Pengar som maklaren far hand om, t.ex. deposition for ev. ersattning
eller férskottsinbetalning av hyra, skall hallas avskilda fran mé&klarens
egna tillgadngar.

Pengarna skall sattas in pa rantebarande konto.

Ombud

Maklaren far inte vara ombud for uthyraren eller den hyressékande
annat an i begransad omfattning, t.ex. for att kvittera avtalad hyres-
inbetalning.
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Fastighetsmaklarnamnden ar den statliga myndighet som registrerar
fastighetsmaklare och som utévar tillsyn 6éver dessa samt informerar om
god fastighetsmaklarsed.

Namnden ger ut fler faktablad i serien - BRA ATT VETA OM

Faktabladen kan bestdllas hos Fastighetsmadklarndmnden eller
hamtas pa namndens webbplats.

Fastighetsmaklarndmnden
- en statlig tillsynsmyndighet -

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm, BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60, TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fastighetsmaklarnamnden.se, WEBBPLATS www.fastighetsmaklarnamnden.se
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