Fastighetsmdklarnamnden
- en statlig tillsynsmyndighet -

Bra for konsumenter att veta om

Budgivning

Bud ar inte bindande

Den allménna utgangspunkten fér budgivning &r att bud inte &r bindande
- inte ens om det Idamnas skriftligt. Forst nar bade séljaren och kdparen
har undertecknat ett kdpekontrakt for fastighet eller bostadsratt blir
kopet bindande. Innan dess kan ena parten dndra sig utan att motparten
kan stdlla nagra krav.

Madklarens skyldigheter vid budgivning

Mdéklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell
budgivning kommer att ga till och hur bud bér [dmnas. Méklaren ska
ocksa upplysa om eventuella krav eller énskemal fran saljaren.

Eftersom det ar sdljaren som avgor om ett bud ar intressant eller inte
ska mdklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Det géller
dven om buden inte ldmnats pa det satt som bestamts. Maklaren ska
ocksa vidarebefordra spekulanters meddelanden om intresse for objektet
till sdljaren.

Maklarens skyldigheter galler till dess att sdljaren och kbparen
undertecknat ett kdpekontrakt

Mdklarens skyldigheter nar uppdraget slutférts
En maklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
uppgifter om

- spekulantens namn (alt namn pa ombud som spekulanten anvdnder sig av)
- kontaktuppgifter som adress, e-postadress eller telefonnummer

- bud med tidpunkt for nar budet [dmnades och eventuella villkor for
budet, t.ex. om 1an eller besiktning.

Fastighetsmaklarndmnden ar den statliga myndighet som registrerar och utdvar tillsyn dver fastighetsmaklare
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

N@mnden ger ut fler faktablad som du hittar under rubrikerna Konsument, Fastighetsméklare, Student och Journalist.

Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarndmnden eller hdmtas pa namndens webbplats.
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Mdklaren ska dverlamna forteckningen till sdljaren och képaren nar
uppdraget slutforts. Om uppdraget slutfoérts utan att det blivit ndgon
forsaljning (t.ex. om uppdragsavtalet sagts upp) ska maklaren éverlamna
forteckningen till uppdragsgivaren.

Sdljaren bestammer éver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med maéklaren - hur en eventuell
budgivning ska ga till. Sdljaren &r dock inte juridiskt bunden av sadana
Overenskommelser. Darfér kan formerna for budgivningen andras.

Det ar sdljaren som bestammer till vem han vill sdlja, nar och till vilket
pris. Det betyder att sdljaren inte behdéver sdlja till den som Iamnat det
hogsta budet.

Sdljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sdlja eller att sdlja till det
pris som presenterats i marknadsféringen.

Budgivning kan ske pa olika s&tt
| praktiken finns tva modeller: dppen och sluten budgivning.

Vid s.k. 6ppen budgivning lamnar spekulanterna bud till maklaren som
[6pande redovisar buden till saljaren och till évriga spekulanter.
Spekulanterna far da mojlighet att Idgga nya bud.

Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att lamna
sina bud, vanligtvis skriftligen. Mdklaren redovisar buden for sdljaren.
Den som Idmnat bud informeras inte om 6évriga bud.

Kort om budgivning:
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt. Budet kan férenas
med villkor.

En spekulant kan inte rdkna med att fa fortlépande information av
maklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran méklaren om vilka de
ovriga budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

Efter avslutad forsaljning har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet salts till ndgon annan.
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